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EHRENFELDER &
BRAUNSFELDER LEBEN
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Ehrenfeld ist hip, bunt, selbstbewusst und perfekt gelegen. Hier trifft 
Ur-Kölsch auf Multikulti. Es gibt hervorragende Einkaufsmöglichkeiten 
und eine sehr abwechslungsreiche Gastro-Szene. Die nahe Aachener 
Straße, im vielleicht etwas gediegeneren Braunsfeld, spricht mit ihren 
vielen Fach- und Einzelhandelsläden für sich.

In den letzten Jahren hat sich Ehrenfeld und Braunsfeld zum dynami-
schen Design-Quartier entwickelt, das Agenturen, Start-Ups und inno-
vative Dienstleister anzieht. Ehrenfeld und Braunsfeld sind immer an-
gesagt – auch für Wohneigentum. 

Der Maarweg bietet beste Anbindungen an den öffentlichen Nahver-
kehr. Die Stadtbahnhaltestelle Aachener Straße befindet sich nur weni-
ge Gehminuten entfernt. Auch mit der Nähe zur Autobahnauffahrt A1 
ist der Standort bestens gelegen.
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E N T F E R N U N G E N CA .i
EINK AUFEN: 350 METER 

GASTRO: AB 500 METER

STADTBAHNHALTESTELLE: 750 METER

SHOPPING /  EINK AUFEN, A ACHENER STRAßE: 750 METER

LINDENTHALER T IERPARK : 1.100 METER

AUTOBAHNANBINDUNG A1: 7 MINUTEN PK W

CIT Y, DOM, HAUPTBAHNHOF: 20 MINUTEN ÖPNV



Der Maarweg – von hier gelangt man schnell in viele Stadtteile von Köln. 
Braunsfeld mit der Aachener Straße grenzt direkt an den Maarweg. Weiter geht 
es mit Lindenthal oder, in die andere Richtung, zum zentralen Ehrenfeld mit der 
Venloer Straße. In 10 Minuten erreicht man die Stadtbahnhaltestelle Aachener 
Straße. Zur City mit Dom und Hauptbahnhof sind es dann rund 20 Minuten.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf gibt es im Rewe Markt Widders-
dorfer Straße in 350 Meter Entfernung.

Die persönliche Relax, Sport- und Erholungszone ist mit dem Lindenthaler Tier-
park nicht weit entfernt. In dieser schönen und weitläufigen Parkanlage ist jede 
Laufrunde ein Genuss.

V O R D E R A N S I C H T  M A A R W E G  14 6  A + B

MAARWEG –
ZENTRAL IN 
ALLE RICHTUNGEN
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WERTE SCHAFFEN
Gepflegte Immobilien in guter Lage sind attraktiv und wertbeständig – für den Eigen-
bedarf oder zur soliden Kapitalanlage. Die Bestandsimmobilie, Maarweg 145 a und b, 
aus dem Jahr 1957 (circa) liegt im Kölner Stadtteil Ehrenfeld.

Das Mehrfamilienhaus umfasst insgesamt 23 Eigentumswohnungen, bestehend aus Ein- 
bis Vierzimmerwohnungen mit Wohnungsgrößen zwischen rund 27 m2 und 94 m2. Ein 
Großteil der Einheiten verfügt über einen Balkon. Das Gebäude verfügt über zwei ge-
trennte Hauseingänge.

Zur Ausstattung gehören Parkett, Laminat oder Fliesen. Die Wohnungen profitieren von 
der massiven Bauweise des Gebäudes und der neu wärmegedämmten Außenfassade, 
nachhaltig und energiesparend. Die Balkonanlage präsentiert sich mit neuer Verblen-
dung im modernen Design. Die Fenster sind isolierverglast. 

Es gibt rund 30 Garagen und eine kleine Gewerbeeinheit im Hof. Bitte beachten Sie, 
dass nicht alle Einheiten renoviert sind. 



MAARWEG 145 A +B OBJEKT

H O F A N S I C H T  M A A R W E G  14 5  A + B

2 3  E I G E N T U M S W O H N U N G E N

1  B I S  4  Z I M M E R W O H N U N G E N

W O H N F L Ä C H E N  V O N  2 7  M 2 B I S  9 4  M 2

2  H A U S E I N G Ä N G E

B O D E N B E L Ä G E  M I T  P A R K E T T  /  L A M I N A T  /  F L I E S E N 

B A L K O N A N L A G E  I M  H O F  M I T  N E U E N  V E R B L E N D E R N

M O D E R N E  G E B Ä U D E O P T I K

N E U E  A U ß E N F A S S A D E  M I T  W Ä R M E D Ä M M V E R B U N D S Y S T E M

I S O L I E R V E R G L A S T E  F E N S T E R

K L E I N E  G E W E R B E E I N H E I T  I M  H O F

3 0  G A R A G E N  S T R A ß E N -  U N D  H O F S E I T I G

N I C H T  A L L E  E I N H E I T E N  S I N D  R E N O V I E R T
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H I G H L I G H T Si
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RÄUME 
FÜR 
MICH
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MAARWEG 145 A +B GRUNDRISSE

WOHNUNG 
2

1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 
8

3. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 
1

1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 
7

3. OBERGESCHOSS

3 ZIMMER
CA. 78,76 M2

EINGANG 145 A

2 ZIMMER
CA. 43,13 M2

EINGANG 145 A

 

WOHNEN 20 ,96  m²

KOCHEN 14 ,75  m²

SCHLAFEN 16 ,77  m²

K IND 11 ,09  m²

BAD                    3 ,66  m²

WC 1 ,25  m²

D IELE  8 ,29  m²

ABSTELL                    0 ,54  m²

BALKON (X  0 ,5 )  1 ,45  m²

 

WOHNEN /  SCHLAFEN 15 ,34  m²

KOCHEN 17 ,60  m²

BAD 4 ,80  m²

D IELE  3 ,95  m²

BALKON (X  0 ,5 )  1 ,44  m²

VORDERANSICHT

RÜCKANSICHT

WE 07

WE 07

WE 01

WE 01

VORDERANSICHT

RÜCKANSICHT

WE 08

WE 02

N
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WOHNUNG 
3

1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 
9

3. OBERGESCHOSS

3 ZIMMER
CA. 76,76 M2

EINGANG 145 A

WOHNUNG 
4

2. OBERGESCHOSS

4 ZIMMER
CA. 94,10 M2

EINGANG 145 A

 

WOHNEN 21 ,33  m²

KOCHEN 9 ,23  m²

SCHLAFEN 15 ,82  m²

K IND 11 ,32  m²

BAD                    3 ,44  m²

WC 1 ,28  m²

D IELE  11 ,58  m²

ABSTELL                    1 ,36  m²

BALKON (X  0 ,5 )  1 ,40  m²

 

WOHNEN 20 ,96  m²

KOCHEN 14 ,75  m²

SCHLAFEN 16 ,77  m²

K IND I  11 ,09  m²

K IND I I  15 ,34  m²

BAD                    3 ,66  m²

WC 1 ,25  m²

D IELE  8 ,29  m²

ABSTELL                    0 ,54  m²

BALKON (X  0 ,5 )  1 ,45  m²

VORDERANSICHT

RÜCKANSICHT

WE 09

WE 09

WE 03

WE 03

VORDERANSICHT

RÜCKANSICHT

WE 04

WE 04

N



1313

MAARWEG 145 A +B GRUNDRISSE

WOHNUNG 
5

2. OBERGESCHOSS

1 ZIMMER
CA. 27,79 M2

EINGANG 145 A

WOHNUNG 
6

2. OBERGESCHOSS

3 ZIMMER
CA. 77,17 M2

EINGANG 145 A

 

WOHNEN /  KOCHEN /  SCHLAFEN 17 ,60  m²

BAD 4 ,80  m²

D IELE  3 ,95  m²

BALKON (X  0 ,5 )  1 ,44  m²

 

WOHNEN 26 ,44  m²

KOCHEN 9 ,23  m²

SCHLAFEN 15 ,78  m²

K IND 11 ,32  m²

BAD                    3 ,44  m²

WC 1 ,28  m²

D IELE  8 ,28  m²

BALKON (X  0 ,5 )  1 ,40  m²

VORDERANSICHT

RÜCKANSICHT

WE 05

VORDERANSICHT

RÜCKANSICHT

WE 06

WE 06

N
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WOHNUNG 
10

DACHGESCHOSS

3 ZIMMER
CA. 66,37 M2

EINGANG 145 A

WOHNUNG 
11

DACHGESCHOSS

2 ZIMMER
CA. 47,51 M2

EINGANG 145 A

 

WOHNEN 17 ,97  m²

KOCHEN 16 ,91  m²

SCHLAFEN 14 ,14  m²

K IND 9 ,11  m²

BAD                    5 ,40  m²

D IELE  2 ,84  m²

 

WOHNEN 13 ,96  m²

KOCHEN 14 ,00  m²

SCHLAFEN 13 ,04  m²

BAD 4 ,09  m²

D IELE  2 ,42  m²

VORDERANSICHT

RÜCKANSICHT

WE 10

WE 10

VORDERANSICHT

RÜCKANSICHT

WE 11

N
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MAARWEG 145 A +B GRUNDRISSE

WOHNUNG 
12

DACHGESCHOSS

2 ZIMMER
CA. 52,07 M2

EINGANG 145 A

 

WOHNEN 16 ,62  m²

KOCHEN 17 ,26  m²

SCHLAFEN 10 ,13  m²

BAD 5 ,27  m²

D IELE  2 ,79  m²

 

WOHNEN /  KOCHEN /  SCHLAFEN 17 ,92  m²

BAD 5 ,10  m²

D IELE  2 ,66  m²

ABSTELL  0 ,29  m²

BALKON (X  0 ,5 )  1 ,46  m²

VORDERANSICHT

RÜCKANSICHT

WE 12

WE 12

VORDERANSICHT

RÜCKANSICHT

WE 16
WE 13

WOHNUNG 
13

1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 
16

2. OBERGESCHOSS

1 ZIMMER
CA. 27,43 M2

EINGANG 145 B

N
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WOHNEN /  KOCHEN 28 ,22  m²

SCHLAFEN 14 ,17  m²

K IND 12 ,19  m²

BAD 5 ,32  m²

D IELE  4 ,87  m²

ABSTELL  1 ,21  m²

VORDERANSICHT

RÜCKANSICHT

WE 18

WE 18

WE 15

WE 15

WOHNUNG 
15

2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 
18

3. OBERGESCHOSS

3 ZIMMER
CA. 65,98 M2

EINGANG 145 B

 

WOHNEN 29 ,35  m²

KOCHEN 8 ,67  m²

SCHLAFEN 15 ,19  m²

K IND 11 ,56  m²

BAD                    3 ,51  m²

WC 1 ,22  m²

D IELE  7 ,97  m²

BALKON (X  0 ,5 )  1 ,44  m²

VORDERANSICHT

RÜCKANSICHT

WE 17

WE 17

WE 14

WE 14

WOHNUNG 
17

2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 
14

1. OBERGESCHOSS

3 ZIMMER
CA. 78,91 M2

EINGANG 145 B

N
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MAARWEG 145 A +B GRUNDRISSE

WOHNUNG 
19

3. OBERGESCHOSS

1 ZIMMER
CA. 27,52 M2

EINGANG 145 B

 

WOHNEN /  KOCHEN /  SCHLAFEN 18 ,03  m²

BAD 5 ,06  m²

D IELE  2 ,65  m²

ABSTELL  0 ,32  m²

BALKON (X  0 ,5 )  1 ,46  m²

VORDERANSICHT

RÜCKANSICHT

WE 19

 

WOHNEN /  KOCHEN 29 ,35  m²

SCHLAFEN 15 ,19  m²

K IND 1  11 ,56  m²

K IND 2  8 ,67  m²

BAD                    3 ,51  m²

WC 1 ,22  m²

D IELE  7 ,97  m²

BALKON (X  0 ,5 )  1 ,44  m²

VORDERANSICHT

RÜCKANSICHT

WE 20

WE 20

WOHNUNG 
20

3. OBERGESCHOSS

4 ZIMMER
CA. 78,91 M2

EINGANG 145 B

N
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WOHNUNG 
22

DACHGESCHOSS

2 ZIMMER
CA. 45,68 M2

EINGANG 145 B

 

WOHNEN /  KOCHEN 23 ,16  m²

SCHLAFEN 14 ,34  m²

BAD 5 ,66  m²

D IELE  1 ,39  m²

ABSTELL  1 ,13  m²

VORDERANSICHT

RÜCKANSICHT

WE 22

N

WOHNUNG 
21

DACHGESCHOSS

3 ZIMMER
CA. 56,67 M2

EINGANG 145 B

 

WOHNEN /  KOCHEN 22 ,74  m²

SCHLAFEN 11 ,62  m²

K IND 9 ,58  m²

BAD 7 ,06  m²

D IELE  5 ,67  m²

VORDERANSICHT

RÜCKANSICHT

WE 21

WE 21
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MAARWEG 145 A +B GRUNDRISSE

 

WOHNEN /  KOCHEN 20 ,79  m²

SCHLAFEN 14 ,25  m²

BAD 5 ,07  m²

D IELE  2 ,67  m²

ABSTELL  0 ,74  m²

VORDERANSICHT

RÜCKANSICHT

WE 23

WOHNUNG 
23

DACHGESCHOSS

2 ZIMMER
CA. 43,52 M2

EINGANG 145 B

GEWERBE 
52

ERDGESCHOSS

CA. 59,60 M2

HOF

 

RAUM 1  33 ,36  m²

RAUM 2  15 ,45  m²

PAUSENRAUM 6 ,27  m²

WC 1 ,53  m²

D IELE  2 ,99  m²

HOFEINFAHRT N



B E Z E I C H N U N G :  W O H N H A U S  M I T  G E W E R B E E I N H E I T

B A U J A H R :  C A .  1 9 5 7

F L U R :  7 7

F L U R S T Ü C K :  4 5 4 ,  4 5 5 ,  5 2 9 ,  1 6 2 0

G R U N D S T Ü C K S G R Ö ß E :  C A .  2 . 0 3 9  M ²

W O H N E I N H E I T E N :  2 3

W O H N F L Ä C H E  G E S A M T:  C A .  1 . 3 5 9  M ²

W O H N U N G S G R Ö ß E N :  C A .  2 7  M ²  –  9 4  M ²

A N Z A H L  Z I M M E R :  1  –  4  Z I M M E R

G E W E R B E E I N H E I T :  1  

G E W E R B E F L Ä C H E :  6 0  M ²

G E S C H O S S E :  K G ,  E G ,  1 .  O G  –  3 .  O G ,  D G

B O D E N B E L Ä G E :  P A R K E T T  /  L A M I N A T  /  F L I E S E N

K E L L E R :  J A

B A U W E I S E :  M A S S I V 

D A C H :  S A T T E L D A C H

D E C K E N :  S T A H L B E T O N D E C K E N

F A S S A D E :  W Ä R M E G E D Ä M M T E  P U T Z F A S S A D E

F E N S T E R :  I S O L I E R V E R G L A S T E  F E N S T E R

T R E P P E N :   S T A H L B E T O N T R E P P E N

B A L K O N :  T E I L W E I S E

G A R A G E N  U N D  L A G E R :  3 3

H E I Z U N G :  Z E N T R A L H E I Z U N G 

M A A RW E G 14 5  A+ B  ·  5 0 82 5  KÖ L N
BAU B ES C H R E I B U N G

B A U B E S C H R E I B U N G
Z A H L E N  U N D  FA K T E N
V I S U A L I S I E R U N G E N

FACTS

20



A N S I C H T  V O R D E R S E I T E  M A A R W E G  14 5  A + B

A N S I C H T  H O F S E I T E

21
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M A A RW E G 14 5  A+ B  ·  5 0 82 5  KÖ L N
WO H N -  U N D N U T ZF L ÄC H E N /  M I T E I G E N T UMS A N T E I L E

M
A

A
R

W
E

G
 1

4
5

 A
M

A
A

R
W

E
G

 1
4

5
 B

      

      M I T E I G E N T U M S -
E I N H E I T  T Y P /     W O H N -  U N D  A N T E I L E
N U M M E R   Z I M M E R  L A G E     N U T Z F L Ä C H E N   I N  1 0 . 0 0 0 - S T E L

W E  0 1  3  Z I M M E R  1 .  O B E R G E S C H O S S  7 8 , 7 6  m 2  3 4 9 , 3 6 

W E  0 2  2  Z I M M E R  1 .  O B E R G E S C H O S S  4 3 , 1 3  m 2  1 9 1 , 8 2 

W E  0 3  3  Z I M M E R    1 .  O B E R G E S C H O S S  7 6 , 7 6  m 2 3 4 0 , 5 6 

W E  0 4  4  Z I M M E R   2 .  O B E R G E S C H O S S  9 4 , 1 0  m 2 4 1 7 , 2 1 

W E  0 5  1  Z I M M E R  2 .  O B E R G E S C H O S S    2 7 , 7 9  m 2  1 2 3 , 9 7 

W E  0 6  3  Z I M M E R  2 .  O B E R G E S C H O S S  7 7 , 1 7  m 2  3 4 4 , 8 9 

W E  0 7  3  Z I M M E R  3 .  O B E R G E S C H O S S  7 8 , 7 6  m 2  3 4 9 , 3 6 

W E  0 8  2  Z I M M E R  3 .  O B E R G E S C H O S S     4 3 , 1 3  m 2  1 9 1 , 8 2 

W E  0 9  3  Z I M M E R  3 .  O B E R G E S C H O S S  7 6 , 7 6  m 2  3 4 0 , 5 6 

W E  1 0  3  Z I M M E R  D A C H G E S C H O S S  6 6 , 3 7  m 2  2 9 3 , 5 4 

W E  1 1  2  Z I M M E R  D A C H G E S C H O S S  4 7 , 5 1  m 2  2 1 0 , 1 3

W E  1 2  2  Z I M M E R  D A C H G E S C H O S S  5 2 , 0 7  m 2  2 3 0 , 3 0 

         

W E  1 3  1  Z I M M E R  1 .  O B E R G E S C H O S S  2 7 , 4 3  m 2   1 2 2 , 3 8 

W E  1 4  3  Z I M M E R  1 .  O B E R G E S C H O S S  7 8 , 9 1  m 2  3 5 0 , 0 7 

W E  1 5  2  Z I M M E R  2 .  O B E R G E S C H O S S  6 5 , 9 8  m 2  2 9 0 , 8 5 

W E  1 6  1  Z I M M E R  2 .  O B E R G E S C H O S S  2 7 , 4 3  m 2  1 2 2 , 3 8 

W E  1 7  3  Z I M M E R  2 .  O B E R G E S C H O S S  7 8 , 9 1  m 2  3 5 0 , 0 7 

W E  1 8  3  Z I M M E R  3 .  O B E R G E S C H O S S  6 5 , 9 8  m 2  2 9 0 , 8 5 

W E  1 9  1  Z I M M E R  3 .  O B E R G E S C H O S S  2 7 , 5 2  m 2  1 2 2 , 7 8 

W E  2 0  4  Z I M M E R  3 .  O B E R G E S C H O S S  7 8 , 9 1  m 2  3 5 0 , 0 7 

W E  2 1  3  Z I M M E R  D A C H G E S C H O S S  5 6 , 6 7  m 2  2 5 2 , 6 3 

W E  2 2  2  Z I M M E R  D A C H G E S C H O S S  4 5 , 6 8  m 2  2 0 2 , 7 4 

W E  2 3  2  Z I M M E R  D A C H G E S C H O S S  4 3 , 5 2  m 2  1 9 4 , 6 5 

          

G E  5 2  G E W E R B E F L Ä C H E  E R D G E S C H O S S  /  H O F  5 9 , 6 0  m 2  2 3 7 , 2 1        

G A R A G E N  N R .  2 4 – 5 5 :  3 0  S T Ü C K  J E  1 0 , 0 0  M A  =     3 0 0 , 0 0

G A R A G E  N R .  5 1 :         3 . 4 1 4 , 8 0

L A G E R  N R .  5 6 – 5 8 :  3  S T Ü C K  J E  5 , 0 0  M A  =      1 5 , 0 0

          

G E S A M T       C A .  1 . 4 1 8 , 8 5  m 2 1 0 . 0 0 0 , 0 0

22

W O H N -  U N D  N U T Z F L Ä C H E N
M I T E I G E N T U M S A N T E I L E
L A G E P L A N

FACTS



L A G E P L A N  M A A R W E G  14 5  A + B  E R D G E S C H O S S  /  H O F  /  G A R A G E N

23
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Sämtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabinformation und stellen den vorläufigen Planungsstand 02/2023 zum Zeitpunkt der Druckfertigstellung dieses Exposés 
dar. Änderungen bleiben daher vorbehalten, insbesondere auch im Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, Größen- sowie Preisangaben und die mit Grundrissplänen, 
Detailzeichnungen und der Projektübersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt ausdrücklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen sind beispielhaft. Für die 
Richtigkeit und Vollständigkeit wird keine Haftung übernommen.

RHEIN-IMMOBILIEN-GMBH
Agrippinawerft 12
50678 Köln
Fax: 0221 340 264 39
Mail: info@rhein-immobilien-gmbh.de

MAARWEG 145 A+B
50825 KÖLN

KÖLN-EHRENFELD

RAUM 
FÜR MEHR

Bildnachweise ©: iStock.com; TST-VISUELL

Jetzt informieren 

T: 0221 340 264 45
www.rhein-immobilien-gmbh.de

EIGENTUMSWOHNUNGEN 
UND GEWERBEEINHEIT


